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1 - PRESENTATION DU SITE :

Le terrain, d'une superficie de 3 831 m2 est situé avenue du Rouillen a Ergué
Gabéric. Il est cadastré BB 182 (1914 m2) et BB 181 (1917 m2). La déclivité du terrain est
importante par rapport a I'avenue du Rouillen.

Deux maisons de style "néo Breton" se situent sur les parcelles et feront I'objet d'un
permis de démolir. Le terrain est bordé d'un mur de soutenement doublé d'une haie au
Sud, et de talus plantés de haies arbustives sur les autres limites.

2 - PRESENTATION DU PROJET :

Aménagements prévus.

Le projet sera réalisé en 2 phases. La premiére consiste a construire un batiment
mixte (commerce + 9 logements) situé sur la parcelle BB 182. La seconde permettra la
construction de 12 logements et de 1 cellule commerciale sur la parcelle BB 181.

Le parking situé a proximité de I'Avenue du Rouillen (parcelle 181) sera réalisé dés
la premiére phase.

Le terrain fera I'objet d'un remaniement topographique afin de permettre
I'accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

Architecture.

Le projet consiste en la construction d'un immeuble d'habitation et de commerces.
La volumétrie est a la fois simple et contemporaine dans le but de s'intégrer au mieux
dans I'environnement existant. Il s'agit d'un batiment a R+1+attique dont les couleurs
seront le blanc (pour le volume principal) et le gris foncé (pour I'attique).

La majeure partie du RdC sera occupée par une surface commerciale. Elle sera
largement vitrée sur l'avenue du Rouillen.

Aménagement des limites du terrain.
Les haies existantes seront coupées. Une cl6ture sera installée en périphérie de la
parcelle.




GROS CEUVRE :

- Implantation par géometre expert a la charge de I'entreprise

Les Fondations :

Elles seront déterminées suivant I'étude béton réalisée par un cabinet spécialisé.

Les Murs Porteurs du collectif :

Les fagades seront réalisées en parpaings ou béton armé ou briques suivant les
conclusions de I'étude thermique et structure.

Les murs de refends seront en béton armeé ou parpaings ou en parois type SAD (
Séparative d’appartements a ossature Double) suivant I'étude de structure.
L’attique sera en structure bois ou béton.

Les Planchers:

Entre les logements seront de type dalle pleine coulée en place ou pré-dalles suivant
I'étude structure. lls assurent l'isolation acoustique conformément a la réglementation en
vigueur.

Entre logements et surfaces commerciales, ces planchers intégrerons une isolation
thermique qui permettra I'isolation des logements selon I'étude thermique.

Les Facades :

La finition des fagades et des pignons seront traités selon la localisation, par un enduit ou
une peinture.

Les balcons :

Finition surfacé

Les terrasses accessibles de l'attique :

Dalles sur plots

CHARPENTE-COUVERTURE :

Les toitures seront traitées en étanchéité.
La charpente bois sera exécutée en fermettes ou en fermes et pannes.

MENUISERIES EXTERIEURES :

Les menuiseries seront en PVC couleur, avec isolation phonique renforcée.
Selon la localisation, elles seront de type ouvrant a la frangaise ou coulissantes.
Elles sont équipées d’un double vitrage isolant conformément a la réglementation
thermique en vigueur.



Les menuiseries seront équipées de volets roulants PVC a commande électrique.
La vitrine du local du RDC ainsi que les enseignes sont a la charge du réservataire, elles

devront s’intégrer architecturalement au projet. Elles nécessiteront un permis modificatif a
la charge du réservant.

MENUISERIES INTERIEURES :

Portes palieres des appartements : Isophoniques et thermiques
-fermeture 3 points

Organigramme : Cylindre de méme variure pour chaque logement : sur 'ensemble
des menuiseries extérieures et locaux communs.

Portes de distribution :
Blocs portes isoplanes a ame alvéolaire pré peint. Huisserie bois a recouvrement

Placards :
Les portes de placard de couleur blanche de type Sogal ou similaires seront coulissantes
ou pivotantes selon repérage sur les plans. lls ne seront pas aménagés

ISOLATION-CLOISONS SECHES :

Les murs des fagades et pignons des immeubles sont doublés par un complexe isolant .
L’épaisseur sera défini suivant I'étude thermique respectant la RT 2012

Les cloisons de distribution seront en placostyl 72/48 suivant les directives techniques.
Les plafonds seront enduits, peints, ou réalisés en plaques de platre.

Isolation des combles par laine de roche ou de verre.

Les séparatifs entre parties communes et appartements seront en aggloméré de ciment
ou en béton armé ou en cloison SAD ( séparative d’appartements a ossature Double)
suivant I'étude de structure.

ELECTRICITE :

Installation électrique conforme a la norme en vigueur NFC 15-100 lors du dépét du
permis de construire

VMC:



La ventilation sera une ventilation mécanique contrélée simple flux avec entrée d’air
dans les séjours et chambres et des bouches d’extraction dans les salles de bains,
toilettes et cuisine.

CHAUFFAGE : : A confirmer par I’étude thermique

Le chauffage au gaz se fera par chaudiére mural individuelle a condensation avec
production d’eau chaude sanitaire en micro-accumulation intégré a la chaudiére .

PLOMBERIE-SANITAIRE :

Les équipements sanitaires sont de couleur blanche

La salle de bains est équipée d’'un meuble vasque, d’'une vasque et d’'un
mitigeur.
L’ensemble intégre un miroir et un bandeau lumineux.

WC : En faience blanche avec mécanisme silencieux 2 touches 3 et 6 litres.

Selon repérage sur plan de vente, équipé d’'une robinetterie chromée mitigeur
thermostatique avec flexible de douche et douchette.

EQUIPEMENTS DE CUISINE :

Les plans de cuisine seront a fournir avant le coulage des fondations, a défaut:

- Les appartements T2 sont équipés d’'une kitchenette comprenant un évier inox
égouttoir sur meuble bas avec mitigeur, de 2 plaques de cuisson et un réfrigérateur.

- Les appartements T3 sont équipés d’un évier inox égouttoir sur meuble bas avec
mitigeur.

REVETEMENTS SOLS :

Dans le séjour, cuisine, entrée , mise en ceuvre d'un grés émaillé.

Pour la SDB carrelage et faience murale sur 'emprise de la douche sur une hauteur de
2.20 m.

Pour les autres piéces revétement de sol souples (PVC) dans la gamme du promoteur.
Les terrasses seront revétues de dalles sur plots suivant la localisation.

Les balcons seront en béton surfacés .



REVETEMENTS MURAUX :

Salle de Bains : Faience de couleur environ 6M? dans la gamme du promoteur.

PEINTURES :

Les portes pré peintes recevront deux couches de peinture satinée.

Les boiseries recevront une couche d’'impression pongage et deux couches de
peinture satinée.

Les murs et plafonds recevront deux couches de peinture couleur blanche.

Afin de définir vos choix de revétements de sols, un courrier vous sera adressé au cours
de l'opération.

DESCRIPTION DES PARTIES COMMUNES :

La porte d’entrée de 'immeuble sera en acier ou aluminium

L’entrée du collectif sera équipée d’un dispositif de communication entre la porte d’entrée
de 'immeuble et chaque logement/local desservi.

Le sol du hall en rez-de-chaussée sera revétu d’'un carrelage avec plinthes assorties.
Boites aux lettres conforme aux normes PTT. Miroir.

Les marches et contre marches des escaliers et paliers d’étages recevront une peinture
anti-poussiére adaptée au trafic.

Le collectif de la résidence sera équipé d’'un ascenseur desservant tous les niveaux.

Stationnements :

Les stationnements seront numérotés et réalisés en enrobé noir.

Espaces verts — Aménagements extérieurs :

Réalisation d’espaces engazonnés, arborés et fleuris, essences suivant les conseils
du paysagiste et les prescriptions du permis de construire.
La voirie sera réalisée en enrobé.

Important :

L’étude thermique de I'opération n’inclue pas les locaux professionnels pour
lesquels I'étude thermiques et ses conséquences est a la charge du réservataire.



Pour des raisons techniques, le réservant pourra modifier les plans de réservation
en fluide, notamment en fonction des alimentations et évacuations les logements des
niveaux inférieurs et supérieurs. Ces modifications seront transmises avant le début des
travaux.
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